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LOKALITA e \

Aredl L&S sa nachddza na juznom vstupe do centrélnej ¢asti krajského mesta Nitra
na okraji borovicového lesika pod nitrianskou Kalvariou.

Umiestneny je na miernej vyvysenine s juhozapadnou orientaciou s vyhladmi
otvorenymi na vrch Katrusa a do Podunajskej niziny.

Pripravovany juzny obchvat mesta bude vytvérat vynikajlce podmienky pre
dopravné napojenie aredlu na rychlostnd komunikéciu R1 (Bratislava — Banska
Bystrica) ako aj na smer Nové Zamky. V blizkosti sa nachadza aj Zelezni¢na

a autobusova stanica.

DEVELOPER

Spolo¢nost L&S pise svoju histériu od roku 1993. Zameranim sa profiluje na predaj
a distribuciu v oblasti maliarskych potrieb, PVC podlahovin, stavebnej chémie

a drogérie s postupnym rozsirovanim na siroku skalu tovarov a sluzieb pre dom,
byt a zéhradu. V stcasnosti do portfélia firmy patria 3 velkoobchodné

a 4 maloobchodné prevadzky po celom Slovensku.

Spolo¢nost L&S v aredli svojho sidla vybudovala moderné obchodné centrum

s potencidlom rozsirovania aj na dalSie oblasti obchodu a sluZieb alebo

aj business centra.
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O PROJEKTE

Aredl L&S predstavuje univerzalny koncept, ktory na Gzemi 1,5ha integruje réznorodé funkcie:

- hotelové / biznis centrum

- nakupné centrum

- bytovy aredl.

Hotelové a ndkupné centrum tvoria prepojeny komplex, ktory je viak mozné prevédzkovat Uplne nezavisle. Nékupné centrum tvoriace podnoz hotelového komplexu
maximalne vyuziva plochu pozemku a vytvéra volitelné plochy pre prenajimatelné najma obchodné priestory. Hotelova budova na troch podlaziach poskytuje ubytovacie
a rokovacie priestory. Podzemie je urcené pre statickd dopravu navstevnikov aredlu so samostatnym vyclenenim parkovania pre ubytovanych v hotelovom komplexe.
Bytovy aredl pozostavajuci zo 6-tich Stvorpodlaznych domov s ustipenym podlazim je umiestneny na bohatej zelenej streche ndkupného centra so samostatnym
pristupom a déslednym prevadzkovym oddelenim od ostat-nych prevadzok.




HOTELOVE - BIZNIS CENTRUM

Architektonicky je budova zloZena s podnoze, ktord je integrdlne napojend na
nakupné centrum s moznostou samostatnej prevadzky. Na tto podstavu je
ulozeny asymetricky ,zlomeny” hranol so stdpajicou strechou k tomuto zlomu.
Kratsie rameno tohto hranola je takto otocené smerom k centru, ¢im vytvara
oznacenie pre hlavny vstup, vjazd do hotela a celého aredlu. Hranol je
architektonicky vytvoreny ako presklenend predsadena fasada (akustické a
klimatickéd pohoda), zo zadnej strany sa jednd o obdobnU fasddu, presklenena
fasada je vsak rozdelend pravidelnym rytmom plnych ¢asti predsadeného
titdnzinkového obkladu, ktorym su obloZené aj strecha a 5tity.

Podnoz budovy je tvorena celopresklenenou hlinikovou fasddou.

pocet hotelovych izieb cca. 80
pocet parkovacich miest v hromadnej garazi 82
pocet parkovacich miest na teréne 17
NAKUPNE CENTRUM

Vzhladom na skutocnost, Ze prakticky celd stavba sa nachddza pod buduicim
upravenym terénom archi-tektonicky vyraz sa obmedzuje na pdsobenie urcitych
detailov — najma mohutnych stresnych kruhovych svetlikov. Svetliky zabezpecuju
presvetlenie hlavnej obchodnej pasaZe. Najdolezitejsim architektonickym
faktorom tejto stavby sa preto stava Uprava strechy nakolko jej skladba (zelena
strecha) tvorf vlastne ,upraveny terén” pre okolie bytovych domov, ktoré su
umiestnené na tejto streche. Stavba sa nad terén vyndra len v mieste juznej
strany — v mieste zasobovania, kde sa architektura priklana k utilitarnym prvkom
vzhladom na povahu priestorov, ktoré sa nachadzaju v tomto mieste objektu
(technické priestory, zésobovaci vjazd, Unikovy vychod a pod.).

Uzitkova plocha prenajimatelnych priestorov / min. pocet  cca. 6000m2 / min. 9
pocet parkovacich miest v hromadnej garazi 171
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BYTOVE DOMY

Pocet podlazi

Celkovy pocet bytov

1. izbové byty

2.izbové byty

3.izbové byty

4. izbové byty

Pocet parkovacich stati

Celkové uzitkové plocha bytov (bez terds)
Celkova Uzitkova plocha balkénov a terds
Obostavany objem

4 + 1 ustupené
102 bytov

24 bytov

48 bytov

24 bytov

6 bytov

min. 104
cca.7600 m2
900 m2

cca. 37500 m3

Celkovo je v aredli umiestnenych 6 bytovych domov umiestnenych vo dvoch radoch. Domy st umiestnené na streche ndkupného centra, ktoru tvori zelena Uprava.
Architektonicky st rozdelené na dve skupiny po troch do-moch so vzajomnym prestriedanim. Domy svojim pdsobenim pripominaju kocku postavent na stipoch,
ktoré je v hornej ¢asti v jednom pripade po diagonéle zrezand a v druhom pripade s vyhryznutim polovice podlaZia. Perforacia fasady je riesend pravidelnym rytmom
vertikdlnych okien na celu svetld vysku podlaZia resp. s nepravidelnym rytmom réznych okien s parapetom. Niektoré okenné vyplne su riesené s vystupujucim
zavesenym balkénom. Vstup do domu je zvyrazneny mohutnou celozasklenou fasddou na celd vysku domu. Fasada je rieSena vertikdlnym obkladom (MAX dosky),
ktory je horizontdlne prerusovany jednotlivymi podlaZiami pri druhom variante je pouZity omietkovy systém pricom su jednotlivé oknd zvyraznené vystupujdcou
sambrédnou rieSenou z obkladovych MAX dosiek.
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Parking a komunikacie
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Vertikalne komunikacné jadra
Technické priestory objektu

Hotelova restauracia

I Hotelova kuchyia

Predajné priestory

I skladové priestory

Obchodna pasaz

OBCHODNE CENTRUM



HOTEL, PARKING BYTOVE DOMY

Bytové komunikacné jadro
Hotelové priestory a kongresové saly
Hotel komunikacie

Exterierova terasa hotela

[
[
[
[
[
ha

|
N_! :
\ﬂ,AA

M

|
|
|
|
1m77§77777%1,3r

I
[

WA A b4 )

== - T — R

i e
SSFTE

— - — —r

A‘:AH.A..A,‘.A‘.A“

[
[ J@@@@@¢@@@@@r




HOTEL, BYTOVE DOMY

Bytové jednotky

Bytové komunikacné jadro
Hotelové priestory

Hotel komunikacie
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Developer:

L&S, sr.o.
Novozamocka 199
949 01 Nitra






