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popis projektu/
description 

mesto nitra 
city of nitra

Nitra je mesto ležiace v Nitrianskom kraji, vzdialené asi 80 km severovýchodne od Bratislavy. Preteká ním rovnomenná rieka Nitra a zo severnej strany sa nad ňou týči vrch Zobor. Je najstarším mestom na Slovensku, 
prvé potvrdené historické zmienky sa datujú na začiatok 9. storočia. Počtom obyvateľstva (82 661 obyv. k 1.1.2010) je piatym najväčším mestom na Slovensku. Riešená lokalita sa nachádza v katastrálnom území Horné Krškany, 
východne od rieky Nitra. Nitrianska kafiléria bola prvým asanačným podnikom tohto druhu nielen v Nitre, ale aj na Slovensku. Za takmer 80 rokov svojej existencie prešla kafiléria zaujímavým vývojom, cez spracovanie 
všetkých druhov konfiškátov vznikajúcich v poľnohospodársko - potravinárskom sektore a výrobe produktov určených na výživu hospodárskych zvierat, až po dnešnú špecializáciu v likvidácii nebezpečných odpadov 
živočíšneho pôvodu. Od roku 2010 je uzatvorená a pre jej areál sa hľadá nové využitie.

 Nitra is a city located in the Nitra region situated about 80 km northeast of Bratislava. Through the city flows the river Nitra. From the northern side of the city is towering the mountain Zobor. Nitra is the oldest town 
in Slovakia. The first confirmed historical references dating back to the beginning of the ninth century. Population of 82,661 (as of 1.1.2010) is the fifth largest city in Slovakia. Addressed location is located in the cadastral 
territory of Horné Krškany, eastern of the river Nitra. Nitra Rendering plant was the first such undertaking sanitation not only in the city but also in Slovakia. For almost 80 years of its existence Nitra Rendering plant 
has undergone an interesting evolution through the processing of all kinds corpses arising from agriculture-food sector and the production of products intended for livestock to the current specialization in hazardous 
waste disposal of animal origin. Since 2010 it is closed and there is an effort to find the new use of the area.

 

SLOVENSKÁ REPUBLIKA/
The Slovak Republic 

krškany/
krškany zone

kafiléria/
zone of caffilery



riešené územie v 
širších vzťahoch/

wide area analysis

vodný svet 
nitra

K Ú P A L I S K O
swimming pool

N - A D O V A

C E N T R U M

P L A V Á R E Ň
swimming bath

city center

NITRA

DOPRAVA/
TRAFFIC

Dopravná dostupnosť do areálu 
z centra mesta je v súčasnosti pre 

automobilovú dopravu i MHD 
riešená z Novozámockej ulice cez 
Krškanskú cestu a most cez rieku 

Nitra. Táto komunikácia vedie i 
do areálu bývalej Kafilérie, resp. 
spoločnosti N-Adova, s.r.o. Prís- 

tup je možný aj popri rieke Nitra v 
smere od  Dolných Krškán. 

Transportation accessibility from 
the city center to the area is 

currently solved for automobile 
transportation and urban mass 

transportation from novozámoc- 
ká street through Krškanská street 
and the bridge over the river Nitra. 
This road leads also into the area 

of a former rendering plant 
respectively company N-Adova Ltd.  
An access is also possible alongside 

the river Nitra in the direction 
from Dolné Krškany. 

12 min 12 min 



vyznačenie obytných 
zón mesta a prístupu 
k jednotlivým 
zariadeniam/
dwelling zone and 
facilities access

K Ú P A L I S K O

N - A D O V A

K L O K O Č I N A

C H R E N O V Á

Z O B O R

M LY N Á R C E

Č E R M Á Ň

J A N Í K O V C E

C E N T R U M

P L A V Á R E Ň

K Ú P A L I S K O

N - A D O V A

K L O K O Č I N A

C H R E N O VÁ

Z O B O R

M LY N Á R C E

Č E R M Á Ň

J A N Í K O V C E

Á

C E N T R U M

R1

R1

P L A VÁ R E Ň

NITRA

swimming pool

swimming pool

zobor mountain

district

district

district

district

district

highway

highway

city center

DOSTUPNOSŤ/
ACCESSIBILITY

Dopravná infraštruktúra a 
cestná sieť mesta Nitra v rôznej 
miere umožňujú dochádzku do 
areálu zo všetkých mestských 
častí pre obyvateľov mesta ako i 
pre návštevníkov prichádzajúcich 
po rýchlostnej komunikácii R1. V 
budúcnosti je v tesnej blízkosti 
areálu uvažované dopravné 
prepojenie Krškany – Hodžova 
ulica a Krškany – Janíkovce. 
Provizórne prepojenie do 
Janíkoviec je v súčasnosti 
zabezpečené prostredníctvom 4 
metre širokou betónovou cestou, 
prevažne slúžiacou na 
poľnohospodárske účely.

Transport infrastructure and 
road network of the city of Nitra 
in varying degrees allow the 
accessibility of the area from all 
districts of the city as well as for 
visitors arriving from the 
expressway R1. There is an 
intention to build a transport 
connection Krškany – Hodžova 
street and Krškany – Janíkovce in 
the future. Provisional connection 
with Janikovce is currently 
secured by 4 metres wide concrete 
road serving primarily for 
agricultural purposes. 



možnosť prepojenia 
centra prostredníct-

vom cyklotrasy a 
kajakov/

conection possibility 
by cyclo-path and 

kayaks
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nitra

1

N - A D O V A

U K F  -
p r í s t a v

H A Ť  2

C E N T R U M

M - P A R K

C I T Y -
p a r k

S P U  -
p r í s t a v

H A Ť  1
dam 1

city center

dam 2

developing area

harbour

harbour

harbour

city park

VYUŽITIE RIEKY/
USING THE RIVER

Lokalita pri rieke Nitra priam po- 
núka jej využitie ako alternatívnej 

dopravnej trasy do centra mesta. 
Zároveň však umožňuje prepojenie 
s kúpaliskom a mestskou rekreačnou 

zónou v parku nielen po nábreží, 
ale aj priamo po rieke prostredníc-
tvom riečnej mestskej dopravy.  Väč- 
šie využívanie alternatívnych zdrojov 
dopravy voči automobilom by tiež 

napomohlo k zníženiu emisií oxidu 
uhličitého do roku 2020 o 20 

percent, ku ktorému sa mesto Nitra 
zaviazalo v roku 2009 v Bru- seli, 
podpisom dohovoru primátorov.

Location at the river Nitra offers 
its use as an alternative transport 

route to the city center. But it also 
provides connection with a 

swimming pool and municipal 
recreation area in the city park not 

only on the riverside but also 
directly on the river by river urban 

transport. Greater use of alternative 
sources of transport to the car 

would also help to reduce carbon 
dioxide emissions by 20 percent by 

2020, which the city of Nitra 
undertook in 2009 in Brussels, by the 

signature of covenant of Mayors.



-NITRA/
Včera  a dnes

oživenie nábrežia a 
spolunažívanie s 
vodou/
revitalising of river   
side and new koexis-
tence with water

RIEKA NITRA 

Od svojich prameňov pod 
Fačkovkým sedlom, cez Prievidzskú 
a Topoľčiansku kotlinu, vnára sa 
do mesta pod Zoborom. S mestom 
ju spája spoločný názov i história, 
vďaka čomu sa stala jedným z 
hlavných prvkov identity mesta. 
Doposiaľ neobjavený potenciál 
rieky v sebe ukrýva jedinečné 
spojenie prírodného prvku vody a 
životaschopnosti mestského 
prostredia. Špecifická vôňa rieky a 
čerstvé prúdenie vzduchu 
vytvárajú výnimočnú mikroklímu 
a lákajú na brehy rieky 
obyvateľov, ale aj návštevníkov 
mesta. Revitalizované nábrežné 
priestory ponúkajú bezpečné 
cyklotrasy, oddychovo-športové 
zóny, mestskú pláž, ako aj prístavy 
spájajúce mestské časti fungujúcim 
systémom mestskej lodnej dopravy. 
To všetko je možné, keď obyvatelia 
znovu objavia svoju rieku pod 
Zoborom. Rieku Nitra.



nové možnosti 
výhliadkových 

plavieb/
new possibilities of 
outlook boattrips

vodný svet 
nitra

NITRA

NITRA THE RIVER 

From its springs under the Fačkov 
sag through the Prievidza and 

Topoľčany folds, the river flows 
through the city under the 

mountain Zobor. It is connected 
with the city by the name and 

history, making it the one of the 
main elements of the city identity. 
Yet undiscovered potential of the 
river hides a unique combination 

of natural elements of water 
and the viability of the urban 

environment. Specific river odor 
and fresh air flow create a 

unique microclimate and attract 
residents to the river, but also 

visitors. Revitalized riverside 
areas offer safe cycle routes, 

recreational and sporting areas, 
urban beach, as well as ports 

connecting urban neighborhoods 
by functioning system of  urban 

shipping. All this is possible when 
residents rediscover their river 
under mountain Zobor. Nitra 

the River.



veľkostné porov-
nanie s úspešným 
akvaparkom/
size comparison with 
successful aquapark

N - A D O V A  N I T R A

TAT R A L A N D I A

M O Ž N O S T I  
R O Z Š Í R E N I A

 ???

 ???

???

???

opportunity for expansion optimálna veľkosť/optimum plot size for the aquapark

comparable to the best-known Slovak aquapark

dostupné voľné pozemky/
available empty grounds

R 1
highway

L E T I S K O
airport

POTENCIÁL ÚZEMIA/
potential of area +/-
 +
infraštruktúra/ 
infrastructure
poloha pri rieke Nitra/ 
location next to the river Nitra
možnosť rozšírenia areálu/ 
opportunity for expansion
verejne dlhodobo známe miesto/
well-known place among people
originálna identita miesta/
original identity of the place
využiteľnosť pôvodných budov/
usefulness of the original buildings 
možnosť hromadného parkovania/
possibilities of parking

 -
vzdialenosť od centra/ 
distance from the city center
potreba rekonštrukcie/
reconstruction needs
faktor verejnej mienky/
factor of public opinion
nedostavané cestné privádzače/
unfinished a road feeders 

 =
územie má potenciál rozvoja aj
napriek nevýhodam, z ktorých v 
konečnom dôsledku môžu byť výhody/
this area has a apotential for 
development despite the drawbacks, 
which may be benefit ultimately
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súčasný pohľad,  
spoločnosť n-adova/

current view

nevyužítá hrádza/
potential river side road

panara, sro/
company

pneuservis/
tire service

kotolňa/
technical building

výrobná hala
production hall

borovicový 
administ.
budova/ 

lesík/
pine forest

office 
buildingsklad / 

storagesklad / 
storage

prístupová cesta/
access road

garáže/ 
garagestransformátor/ 

operating building
prevádzková budova/
operating building

Súčasný stav/
current status

Odkúpenie časti kafilérie v Horných 
Krškanoch od spoločnosti N-Adova 

schválila väčšina poslancov koncom 
marca 2010. Cieľom bolo dostať 
kafilériu preč z mesta. Kafiléria 

existuje v Nitre v rôznych formách 
už od roku 1923, na zápach z nej sa 

obyvatelia sťažovali roky. Časť 
areálu mesto kúpilo za 592 511 eur 

a časť si prenajalo na desať rokov za 
ročné nájomné 252 496 eur bez DPH. 
Celkovo má areál tri hektáre. Mesto 

kúpilo pozemky s výmerou 5 470 
metrov štvorcových a pozemky pod 
stavbami s rozlohou 1 659 metrov 

štvorcových. Do prenájmu si zobralo 
pozemky s rozlohou 25 120 m2 

/www.nitralive.sk/spravy/ 28. 10. 2010/

At the end of March 2010 the majority 
of the city councillor approved the 

repurchase of the part of the rendering 
plant in Horne Krškany from N-ADOVA 

company. The aim was to get it away from 
the city. Rendering plant in Nitra exists 

in various forms since 1923, residents 
used to complain of the smell for years. 

The city bought a part of the area for 
592,511 Eur and rent a part for ten 

years for an annual rent 252 496 EUR 
excluding vat. Overall, the area has 

three hectares. The city bought the land 
with an area of 5470 square meters of 

land and the lands under buildings 
with an area of 1659 m2. The city rent 

lands with an area of 25,120 m2.
/www.nitralive.sk/spravy/ 28. 10. 2010/



rieka nitra/
nitra river

borovicový
lesopark/

pine tree park

“openspace”
park

prístupová
zóna/

access zone

potenciál rozvoja/
possibility of development

potenciál rozvoja/
possibility of development

rieka nitra/
nitra river

vodný svet/
water world 

aquapark

verejné 
komerčné
priestory/

publick spaces

most/

bridge

schéma rozvoja  
n-adova/
development scheme

funkčná schéma/
scheme of functions

zónovanie/
zoning of area

- -- -

1 2

3

plošná výmera/
surface area

celková výmera areálu/
total area of   the site:

36 916 m
2

vlastníctvo mesta Nitra/
property of city nitra:

7 129 m
2

vlastníctvo N-ADOVA/
property of n-adova:

29 787 m
2

infraštruktúra/
infrastructure:

- plyn - regulačná stanica
- voda
- elektrina - trafostanica
- kanalizácia + ČOV

- gas - control station
- water
- electricity - trafo
- sewerage

cyklodráha, plážový volejbal/
cyclepaths, beach volley

správa člnov/
boat servis

športová predajňa/
sport equipment shop

most/
bridge

parkovisko
parking

možnosť prístavu/
possible harbour

vyhliadka trafostanice/
trafo outlook

exteriérové bazány/
exterior swimming pools

zelené plochy s vodnými hrami, 4 tobogány/
terrain with watergrames and tobogganes

zachovaný oxidizér/
oxidizer machine

ČOV ako exponát/
building EXPO

plavecký bazén 50 m/
swimming pool 50m

vodný 
svet/
water-

world 50 m

administratíva/
administration

infocentrum/
infocenter

športové plochy/
”openspace” park, sport

borovicový lesopark/
pine tree park

bufet, knižnica, relax/
buffet library, relax

vstupné námestie, služby/
square, services

P

P

i



schéma rozvoja  
n-adova/

development scheme

nová príležitosť/
new opportunity

Mesto Nitra s viac ako 80 000 
obyvateľmi má v súčasnosti 

k dispozícii iba Mestský kúpeľ s 25 
metrovým bazénom a areál 

mestského letného kúpaliska Sihoť 
so šiestimi bazénmi a s kapacitou 

3 000 ľudí, ktorý  je situovaný v parku 
takmer v centre mesta. Hoci je kúpa- 
lisko obľúbené, často navštevované 

a pomerne v dobrom stave, využívané 
môže byť maximálne 3 mesiace v ro- 

ku. Stiesnená poloha v mestskom 
parku neposkytuje dostatočné 

možnosti jeho rozšírenia o nové 
potrebné kryté prevádzky s celo- 

ročným využitím a teplou vodou.  

The city of Nitra with more than 
80 000 inhabitants has only one available 

City bath with 25m pool and the area 
of summer swimming pool Sihoť with 

six swimming pools and with a capacity 
of 3000 people which is situated in a 

park near downtown. Although the 
summer swimming pool is popular, 

frequently visited and is in a quite good 
condition, it can be used up to three 

months of the year. Cramped position 
in the city park does not provide 

sufficient opportunities to extend it to 
new needed premises with the yearlong 

utilization and warm water.  

vodný svet 
nitra

aquapark nitra K Ú P A L I S K O

M .  S L U Ž B Y
AQUA PARK

pôvodne n -adova/ originally n-adova  

swimming pool - nitra

N - ADOVA
50 m bazén v Nitre 
50m swimming pool in Nitra 

N o v á k y

vhodný pre profesionálny šport, 
rekreáciu i zábavu/
suitable for professional sports, 
recreation and entertainment

possibility of a temporary 
location of parking without 
changing the bridge

water polo center

Peking
olympic stadium

možnosť dočasného situovania
statickej dopravy bez nutnosti 
výmeny a rozšírenia mosta/

aktuálna plocha areálu

optimálna plocha areálu
optimal surface area

current surface area

potenciál rozvoja  areálu
possibility of development

príklad bazéna s celo-
ročným využitím/
example of the all
year-round use pool 



ekonomická  
schéma/
economic scheme

, concourses

NC=  N X K = 19 645 620 € X 1,25 =  24 557 025 €
hrubý odhad nákladov na výstavbu aquaparku v areáli N-ADOVA je  
rough estimate of the costs of  water park in the area of   the N-ADOVA is 24 557 025 EUR  

ZÁKLADNÉ 
EKONOMICkÉ ÚDAJE/

Riešená lokalita sa nachádza v 
mestskej časti mesta Nitra Horné 
Krškany, v dostupnej dochádzk-
ovej vzdialenosti a dobrým 
dopravným i cyklistickým 
napojením na mesto. V súčasnosti 
je celý areál oplotený a uzavretý 
verejnosti. Nachádza sa tu viac 
ako 15 nadzemných opustených 
objektov v rôznom stupni 
degradácie. Objektová skladba je 
prevažne 1 - 2 podlažná s 
plochou strechou. Areál má 
veľký potenciál rozvoja najmä vo 
sférach týkajúcich sa  
voľnočasových, športových 
aktivít, zábavy a kultúry. Výmera 
bilancovaného územia urbanis-
tickej štúdie N-ADOVA predsta-
vuje priestor o výmere 36 916 m². 
V území z funkčného hľadiska 
prevládajú funkcie športové, 
doplnené občianskou vybave- 
nosťou a kultúrnymi zariad-
eniami. Zastavanosť  bilanco-
vaného územia je 20 %, na voľné 
plochy pripadá 80 %  z 3,69 ha.

K = koeficient vyjadrujúci zloži- 
tosť ekologických podmienok, 
rekonštrukciu objektov a poly- 
funkčný charakter zóny - 1,25

ODHAD NÁKLADOV/ 
COST ESTIMATE 

STAVEBNÝ OBJEM V M3 
PLOCHA V M2, DL. V M 
PARAMETERS 

NÁKLADY NA M3 
(M2, M) 
COSTS OF M3(M2, M) 

NÁKLADY 
 CELKOVÉ 

TOTAL COST 
VSTUPNÉ NÁKLADY/ INPUT COSTS    
CENA POZEMKOV/ PRICE OF LAND  - - - 

CENA ZA ÚZEMNO-PLÁNOVACIU DOKUMENTÁCIU/ PRICE FOR DOCUMENTATION - - 12 000 € 

ÚČELOVÁ VÝSTAVBA (V ČLENENÍ PODĽA FUNKCIE)/ SPECIALIZED CONSTRUCT.    
OBCHOD, SLUŽBY, VEREJNÉ STRAVOVANIE/ TRADE, SERVICES, CATERING 18000  M³ 240 €/ 1M³ OP 4 320 000 € 

MÚZEÁ, VÝSTAVNÉ PLOCHY / MUSEUMS, EXHIBITION AREA 1000  M³ 250 €/ 1M³ OP 250 000 € 

ŠKOLSTVO/ EDUCATION 1800 M³ 240 €/ 1 M³ OP 432 000 € 

KULTÚRA + UMENIE/ CULTURE + ART 3000 M³ 250 €/ 1 M³ OP 750 000 € 

ŠPORTOVÉ PLOCHY/ SPORT 55000 M³ 155 € / M2 UP 8 525 000 € 

OBYTNÁ A VEREJNÁ ZELEŇ/ GEENERY 12000 M² 30 €/  1M² UP 360 000 € 

ADMINISTRATÍVA/ ADMINISTRATION 4000 M³ 240 €/ 1M³ OP 960 000 €- 

SPOLU/SUM - - 15 609 000 € 

KOMUNIKÁCIE A TECHNICKÁ INFRAŠTRUKTÚRA/ INFRASTRUCTURE    
KOMUNIKÁCIE A PARKOVISKÁ NA TERÉNE/ ROADS AND PARKING 10000  M² 70 €/ 1M² PK 700 000 € 

PEŠIE CHODNÍKY A PRIESTRANSTVÁ/ SIDEWALKS 5000  M² 55-80(70) €/ 1 M² PK 350 000 € 

TECHNICKÁ INFRAŠTRUKTÚRA*/ TECHNICAL INFRASTRUCTURE - - - 

SPOLU/ SUM - - 16 659 000 € 
ĎALŠIE NÁKLADY/ ADDITIONAL COSTS    
8 % Z NÁKLADOV NA ÚČ. VÝSTAVBU A KOMUNIKÁCIE, PROJEKTOVÉ PRÁCE A INŽINIERING - - 1 332 720 € 

10 % Z NÁKLADOV NA ÚČ. VÝSTAVBU A KOMUNIKÁCIE,  ZISK INVESTIČNEJ SPOLOČNOSTI - - 1 665 900 € 

NÁKLADY/ COSTS   19 657 620 € 
 

, bazény/ sports facilities, pools

vzdelávacie priestory, kurzy/ educational facilities, courses

K - coefficient for the reconstruction, difficult terrain and environmental conditions = 1,25

-

597

47

45



vizualizácia 
aquaparku/

visualization 

vodný svet 
nitra

Vízia aquaparku/
vision of water park

Situovanie aquaparku do areálu 
n-adova poskytuje dostatočné 

priestorové možnosti a neobyčajnú 
atmosféru novej zábavy a športu v 

unikátnom priemyselnom prostredí. 
Jeho polohou mimo centra mesta 

zároveň netvorí konkurenciu  
mestskému kúpalisku. Naopak ho  

dopĺňa, decentralizuje dopravu a 
umožňuje pohodlný prístup s 

parkovaním pre obyvateľov mesta 
Nitra i externých návštevníkov.

  

Location of the water park complex in 
n-adova area provides sufficient spatial 

possibilities and extraordinary 
atmosphere of the new entertainment 

and sport in a unique industrial 
environment. With its location outside 

the city center it does not cause any 
competition to the city swimming pool. 
on the contrary it adds decentralizing 

services and allows easy access with 
parking for residents of the city of 

Nitra and also external visitors.

i

MOŽNOSŤ VYTVORENIA
PRÍSTAVU/
possible harbour

SPRÁVA PRÍSTAVU
SERVIS ČLNOV/

boat servce
port authority ŠPORTOVÁ PREDAJŇA/

sport equipment shop

SLUŽBY, ŠATNE PRE 
NÁVŠTEVNÍKOV/
SERVICES, bathhouses

int, ext bazény/
VODNÝ SVET/

water-world

BOROVICOVÝ INFOCENTRUM/ 
SHOPPING/ LESOPARK/

pine forestINFOCENTER
ADMINISTR./ 

OFFICE
HLAVNÝ VSTUP/ 
main entrance

ŠPORTOVÉ PLOCHY/
ihriská/
sport park

VSTUPNÉ 
NÁMESTIE/ 
SQUARE

VYHLIADKA 
TRAFOSTANIE/ 
trafo outlook

PLAVECKÝ BAZÉN 50m/
možnosť krytej haly/
SWIMMING POOL 50m

služby mestského významu
urban services

revitalizované budovy
revitalized buildings

služby pre návštevníkov
services for visitors

služby spojené s vodou
water-related services



verejný priestor  v priemyselnom duchu/ public space with the industrial spirit 



využitie existujúcich štruktúr/ using of the existing structures



príjemné prostredie/ user oriented pleasant ambience



rôzne atrakcie/ various attractions



ALTERNATÍVNE 
FUNKČNÉ RIEŠENIE /
alternative 
functional solution 

most/

bridge

rieka nitra/
nitra river

rieka nitra/
nitra river

funkčná schéma/
scheme of functions

zónovanie/
zoning of area

1
2

3

motokárová dráha 1000 m/
1000 m go-kart track  

panara, s.r.o./
panara company

pneuservis/
tireservice

nový most/
new bridge

parkovisko/
parking

možnosť prístavu/
possible harbour

ponechaná trafostanica/
   unchanged trafo

exteriérové tribúny/
exterior tribunes

multisála - alternatívne priestory/
multipurpose halls

zachovaný oxidizér/
unchanged oxidizer machine

štartovací rošt/
starting grid

garáže, depo/
garages, depo

lanové 
centrum/

rope 
center

administratíva, trenažére/
administration, simulators

infocentrum/
infocenter

štvorkolky, bmx/
guads, bmx

borovicový lesopark/
pine tree park

služby-prenájom/
services for rent

paintbalové priestory/
paintball area

P

P

i

borovicový
lesopark/

pine tree park

pôvodné 
prevádzky
unchanged

    place of business

prístupová
zóna/

access zone

potenciál rozšírenia/
possibility of enlargement

potenciál rozvoja/
possibility of development

areál moto športu/
moto sports complex

adrenalínové 
športy/

extreme sports

krosová dráha/
cross track

variant / b 
new location for the aqua park  

R 1

N-ADOVA

AQUA
PARK

highway

ACTION PARK
Nitra  +/-
 +
rozloha, uzatvorenosť,  členitosť 
priestoru/ 
size, fenced area, segmentation  
prakticky ihneď využiteľná 
infraštruktúra bez nákladov/ 
immediately usable infrastructure
poloha a súčinnosť s aquaparkom / 
location next to the aquapark
možnosť rozšírenia areálu/ 
opportunity of expansion
verejne dlhodobo známe miesto/
well-known place among people
originálna identita miesta/
the original identity of the place
využiteľnosť pôvodných budov/
usefulness of the original buildings 
možnosť hromadného parkovania/
possibilities of parking
zrýchlenie procesu projektu a výstavby/
acceleration the process of design 
projects and construction

 -
kúpa pozemku pre aquapark/ 
purchase of ground for the water park
dobudovanie infraštruktúry/
completion of infrastructure
zmena územného plánu/
change of the land use plan

 =
za porovnateľnú cenu 2x väčší areál
s diverzitou funkcíí a perspektívou 
rozvoja športovo-rekreačnej oblasti
2x more complex for a comparable 
cost with the diversity of functions 
and development prospect  



vizualizácia 
športcentra/

visualization 

action park
nitra

i

MULTISÁLA, ALTER-
NATÍVNE PRIESTORY/

VSTUPNÉ 
NÁMESTIE/ 

MOŽNOSŤ VYTVORENIA
PRÍSTAVU/
possible harbour

PANARA, s.r.o.
company

PNEUSERVIS, MOTORSHOP/
 tireservice, motorshop

ADRENALÍNOVE ŠPORTY, 
LANOVÉ CENTRUM/
extreme sports, rope 
center

multipurpose hall

BOROVICOVÝ 
LESOPARK 

INFOCENTRM/ 
SHOPPING/ 

pine tree parkINFOCENTER
ADMINISTR. / 

OFFICE
PAINTBAL, AIRSOFT/ 
paintball, airsoft

ŠPORTOVÉ PLOCHY/
ihriská, crosstrack
openspace parkSQUARE

MOTOKÁROVÁ DRÁHA 
1000 m/ 
go-kart track 1000 m

GARÁŽE, DEPO/
TRENAŽÉRY/
GARAGES, DEPO

Vízia športcentra/
vision of sportcenter

Miesto v susedstve s aquaparkom 
plné zábavy, motoršportu, adrena- 

línu. To všetko v netradičnom pros- 
tredí bývalej kafilérie a špecific- 

kou továrenskou atmosférou typu 
,,Counter strike.” Ponúka široké 

možnosti pre: paintball, airsoft, mo- 
tokáry, štvorkolky, bmx trať, segway, 

trenažéry, školu šmyku, alterna- 
tívne koncerty a divadelné 

predstavenia počas celého roka. 
Budovy poskytujú dostatočné pries- 

tory pre zázemie, garáže s depom 
zároveň funkcia nebráni zotrva- 

niu súčasného pneuservisu a spolo- 
čnosti Panara, s.r.o. v prevádzke.

Place in the neighborhood of the 
water park complex that is full of 

entertainment, motorsport, adrenaline. 
All in unconventional environment of 
the former rendering plant, with the 

specific atmosphere type of  “Counter 
Strike. "It offers a wide range of 

paintball, airsoft, go-karts, segway, 
guads, bmx track, simulators, school 

shear, alternative concerts and 
performances all the year round. The 
buildings provide sufficient space for 

the background, garages with a depo 
and at the same time the function 

does not obstructs the dwell of the 
current tireservice and Panara Ltd. 

in operation.



športový priestor  v priemyselnom duchu/ sport space with the industrial spirit 



action park
nitra

naznačenie možného
rozvoja územia/

indication of possible
development

ŠTVORKOLKY 

MOTOKÁROVÁ DRÁHA

M O Ž N O S T I  
R O Z Š Í R E N I A

 ???

opportunities of expansion

guad  track 

go-kart track length of 1000 m -  garages and depo

R 1
highway

L E T I S K O
airport

VÝSTAVBA
PLÁNOVANÁ

future development

exteriérová dráha/
outdoor track

Motokárový šport sa stáva aj na 
Slovensku čoraz populárnejší nielen 

pre zábavu, ale aj zo športového 
hľadiska. Obmedzené možnosti v 

krytých halách nedisponujú 
priestormi pre organizovanie pretekov 

či samostatných tréningov začína- 
júcich a profesionálnych pretekárov. 

Využitie priestorov pre vytvorenie 
novej 1 km dlhej trate by umožnilo 
jej využívanie nielen pre motokáry, 

štvorkolky, ale aj školu šmyku, 
kolieskové korčule, segwaye, ktoré 

sú často navštevované najmä pri 
firemných akciách a nevyžadovali 
by si vysoké obstarávacie náklady.

Go-kart sport is becoming more 
popular also in Slovakia, not only for 

entertainment but also from a 
sporting point of view. Limited options 
in covered halls do not have space for 

organizing races or individual 
workouts beginning and professional 
racers. Use of spaces for creation of a 
new 1 km long track would allow its 
use not only for go-karts, quads but 
also for school shear, roller-skates, 
segways that are frequently visited 

mainly at firm events and would not 
require the high purchase costs.

BMX TRAŤ 
BMX track next to the  pine tree park



NITRAnavrhovaný golfový 
rezort/
proposed golf resort

-

- -

A Q U A
P A R K

C Y K L O
T R A S A

L E T I S K O

M - P A R K

H R A D

B O R I N A

K A L V Á R I A

S T A R É  
K A S Á R N E

G O L F O V Ý
R E Z O R T

R 1

IBV

NITRA

bicycle path

calvary

highway

airport

golf resort

dwelling zone

nature zone

castle

city park
old barracks

BUDÚCI ROZVOJ/
Nitra - zelené mesto ?

Budúcnosť ďalšieho rozvoja 
územia je výrazne poznačená 
blízkosťou letiska a rýchlostnej 
cesty, s ktorými vznikli aj výrazné 
obmedzenia pre okolitú výstavbu, 
z hľadiska funkcie, výšky či hluku. 
Jednou z funkcií, ktoré by mohli 
výrazne podporiť myšlienku 
aquaparku je golf. 18 Jamkové 
mestské golfové ihrisko v peknom 
prostredí pod Zoborom a 
historickou panorámou mesta 
Nitra, by mohlo byť vhodným 
riešením pre toto územie. 
Priaznivá hladina spodnej vody s 
možnosťou zavlažovania, 
množstvom umelo vybudovaných 
vodných plôch a bunkrov tvoria 
pre to ideálne podmienky. Blízkosť 
letiska a rýchlostnej komunikácie 
R1 nie sú prekážkou, naopak 
obrovskou výhodou pre 
organizovanie významných 
podujatí a turnajov.  Rezort by 
bol vhodný pre športové aj 
spoločenské využitie. Bohatý 
program, pridružené služby a 
ubytovacie zariadenia by takisto 
prispeli k výraznému rozvoju 
mestských časti Horné Krškany a 
Janíkovce, ktoré sa momentálne 
ocitli za hradbou mesta Nitra 
tvorenou rýchlostnou cestou R1.



panoramatický 
výhľad na mesto, 

panoramic view of 
the city of nitra 

vodný svet 
nitra

- -

future development/
Nitra - the green city ?

Further development of territories 
is significantly affected by the 

proximity of the airport and the 
highway R1 that created also 
significant limitations to the 

surrounding construction in terms 
of function, highness or the amount 

of noise. One of the features that 
would strongly support the idea of 

the water park complex is golf. 18-hole 
municipal golf course in beautiful 

surroundings under the mountain 
Zobor and a with the historical 

panorama of the city of Nitra could 
be a good solution for this territory. 
Favorable level of groundwater with 
the possibility of irrigation, a number

of artificial expanses of water and 
bunkers make the ideal conditions 

for that. The proximity of the 
airport and highway R1 are not an 
obstacle but a huge advantage for 
the organization of major events 

and tournaments. The resort would 
be suitable for sport and social use. 
Rich program, related services and 

accommodation facilities would 
also contribute to a significant 

development of the urban districts 
Horné Krškany and Janíkovce which 
are now situated behind the wall of 
the city nitra formed by highway R1.



vodný svet 
nitra




